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ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


Αρ. Φύλλου 966 
13 Νοεμβρίου 1995 


πολεοΛομια 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 


Αριθ. 37498 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης ακινήτου που βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 

σχεδίου του Δήμου Ευόσμου θεσ/κης επί των οδών 

Νυμφαίου και Ανδρούτσου. 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, 
ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμησης και άλλες διατάξεις» (Α' 69} και ειδικότερα 
τα άρθρα 2, 4, 5,15,16, 17.18 και 21 <παρ.6και7). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 1 (εδ. ιδ) του άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α 
Ι 37 ). 

3. Τις από 1.9.93 (αρ. πρωτ. 34449) από 4.8.95 
(34377/93) αιτήσεις του Σωκράτη Παναγιωτίδη που ενερ¬ 
γεί ως πληρεξούσιος των: Κυριάκου Α. Κυριακίδη, Κων/ 
νου Γ. Μιχαηλϊδη, Δέσποινας Κ. Μιχαηλίδου και Σουλτά¬ 
νας Κ. Μποϋδα, ιδιοκτητών του ωφελουμένου ακινήτου. 

4. Τις από 4.9.92 (αρ. πρωτ. 37829), από 3.3.93 {αρ. 
πρωτ. 27203) από 14.2.94 (αρ. πρωτ. 11296) αιτήσεις 
του ιδιοκτήτη των ονομαστικών τίτλων «ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΔΗΜΗ¬ 
ΤΡΙΑΚΩΝ ΒΟΡΕΙΟΥ ΕΛΛΑΔΟΣ», 

5. Την 382/36/21.9.95 σύμφωνη γνωμοδότηση του Κε¬ 
ντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλ¬ 
λοντος, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

1. Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μέρους της μεταφο¬ 
ράς συντελεστή δόμησης που εγκρίθηκε με το από 
12.9.92 Π. Δ/γμα 961 Δ792 και συγκεκριμένα για 100 τ.μ. 
ορόφων Γ και 27,89 ισογείου από το βαρυνόμενο ακίνητο 
στο οποίο υφίσταται κτίριο που έχει χαρακτηρισθεί διατη¬ 
ρητέο και το οποίο βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου σχε¬ 
δίου του Δήμου θεσ/κης για το οποίο έχουν εκδοθεί οι με 
αρ. 4688 + 5357 ονομαστικοί τίτλοι δικαιώματος μεταφο¬ 
ράς συντελεστή δόμησης για 100 τ.μ. ορόφων και 27,89 
τ μ ισογείου αντίστοιχα υπέρ της Εταιρείας ΔΗΜΗΤΡΙΑ¬ 
ΚΩΝ ΒΟΡΕΙΟΥ ΕΛΛΑΔΟΣ ΑΒΕΕ κυρίας και δικαιούχου 
της μεταφοράς συντελεστή δόμησης του βαρυνομένου 


ακινήτου το ενσωματωμένο στους τίτλους αυτούς δικαί¬ 
ωμα Μ.Σ.Δ. πραγματοποιείται με την παρούσα ως δομή¬ 
σιμη επιφάνεια σε ωφελούμενο ακίνητο με χρήση κατοι¬ 
κίας για το οποίο σύμφωνα με το ΔΠ/29/34028/ΠΣΚ/ 
269/1995 Δ/νσης Πολεοδομίας θεσ/κης συντρέχουν οι 
προϋποθέσεις των παρ. 2 και 3 της ενότητας Α του Ν. 
2300/1995 και για το οποίο έχει υποβληθεί πλήρης με¬ 
λέτη στην αρμόδια κεντρική υπηρεσία πριν από της 
30 5.94 και το οποίο βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 
σχεδίου του Δήμου Ευόσμου Ν. θεο/κης, ιδιοκτησίας 
Κυρ. Κυριακίδη, Κων/νου Μιχαηλϊδη. Δεαπ. Μιχαηλίδου 
και Σουλτάνας Μπούδα. Το ωφελούμενο ακίνητο φαίνεται 
με τα στοιχεία (ΑΒΓΔΕΖΗΘΑ) στο σχετικό πρωτότυπο διά¬ 
γραμμα σε κλίμακα 1:200 που θεωρήθηκε από τον Προϊ¬ 
στάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με 
την 37498/1995 πράξη του και που αντίτυπό του σε φω* 
χοσμίκρυνση δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση και 
ατο οποίο η συνολική πρόσθετη επιφάνεια που εγκρίνεται 
να δομηθεί επιπλέον αυτής που επιτρέπεται ούμφωνα με 
,Λ,λλγηιγ· λλιιπππγ που ισχύουν ατην περιοχή είναι 545 


τ.μ. 

2. Τα ειδικότερα στοιχεία του βαρυνομένου ακινήτου το 
οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 εί¬ 
ναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Νέα Παραλιακή λεωφόρος - Ανθεων 
και Ανωνύμου θεσ/κη 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 270957,40 τ.μ. 
γ) Συντελεστής δόμησης: 4,2 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης ισογείου: 70% 
ε) Αξία ανά τ.μ. γης: 294,840 δρχ. 
στ) Συντελεστής εμπορικότητας: 2 

3. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
το οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 και 
του οποίου οι όροι δόμησης αναφέρονται στο 24.7.96 έγ¬ 
γραφο της Δ/νσης Πολεοδομίας θεσ/κης είναι τα εξής. 

α) θέση ακινήτου: Νυμφαίου και Ανδρούτσου, Εύο¬ 
σμος 

β) Επιφάνεια ακινήτου: 1,011 τ.μ. 
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V) Συντελεστής δόμησης: 1,8 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης ισογείου: 70% 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 24 μ. (κατά ΓΟΚ) 
στ) Συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια δόμησης· 
1011x1,8=1818,80τ.μ. μ 1 

ζ) Αποστάσεις: (Δ) 5,4 
η) Χρήση: κατοικία 
θ) Αξία ανάτ.μ. γης: 34020 δρχ, 
ι) Συντελεστής εμπορικότητας: 1 

4. Τα ειδικότερα στοιχεία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελεστή είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια η οποία εγκρίνεται να 
δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 545 τ.μ. που κατανέμονται ως εξής 
171,943 τ.μ. στο ισόγειο και το υπόλοιπο στους 5ο και 6ο 
ορόφους και αντιστοιχεί οε 100 τ.μ. από ορόφους και 
27,80 τ.μ. από ισόγειο από το περιγραφόμενο στην παρά¬ 
γραφο 1 βαρυνόμενο ακίνητο. 

5. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
μετά την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Νυμφαίου και Ανδρούτσου, Εύοσμο 
θεσ/κης 

β) Επιφάνεια ακινήτου: 1011 τ.μ. 

γ) Συντελεστής δόμησης: 2.339 

δ) Ποσοστό πραγματοπ. κάλυψης: 47,2% 

ε) Μέγιστο πραγματοπ. ύψος: 20,70 

στ) Συνολική δομήσιμη επιφάνεια: 2,365,633 τ.μ. 

ζ) Αποστάσεις (Δ): 4,93 


1995 πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοομΐκρυνσπ 
δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

6. Πριν από την χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο 
ωφελούμενο ακίνητο πρέπει: 

α) Να προσκομισθούν στην αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία από τους ενδιαφερομένους πιστοποιητικά από τα 
αρμόδιο υποθηκοφυλακεία ότι η παρούσα απόφαση ση¬ 
μειώθηκε στο περιθώριο των οικείων μερίδων του βαρυνσ- 
μένου και του ωφελουμένου ακινήτου και βεβαίωση της 
αρμόδιας κεντρικής υπηρεσίας ότι ακυρώθηκαν οι ονομα¬ 
στικοί τίτλοι δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμη- 

β) Να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
που τηρείται για τον Δήμο Ευόσμου σύμφωνα με την πα¬ 
ράγραφο 7 της 32913/10.5.1995 απόφασης του Υπουρ¬ 
ίς ,^ Ρ ^ 0νΤ0ς Χω Ρ° τ αξ1ας και Δημοσίων Έργων (Δ' 
ο41/1 ο.ο. 1995). 

Υ) Να ελεγχθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπηρεσία 
οτι η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελεστή δόμησης 
που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση είναι εντός των 
ορίων του 10% του συνόλου των δομησίμων επιφανειών 
που προκύπτει κατά προσέγγιση από την εφαρμογή των 
ισχυόντων συντελεστών δόμησης εντός του ρυμοτομικού 
οχεοίου του Δήμου Ευόομου. 

Αρθρο 2 

Ακυρώνονται οι με αρ. 4688 και 5357 τίτλο, δικαιώμα¬ 
τος μεταφοράς συντελεστή δόμησης ολικώς. 

Αρθρο 3 


η) Χρήση: κατοικία 

θ) Εξασφάλιση 7 θέσεων στάθμευσης στεγασμένες στο 
ισόγειο (απαιτούνται 7 θέσεις). 

ι) Η ανέγερση του κτιρίου στο ωφελούμενο ακίνητο πρέ¬ 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλί¬ 
μακα 1:500 που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
ιευθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 37498/ 


Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

νήσεως*^ 00 ^ δημ0σιευθεί στΓ(ν Εφημερίδα της Κυβερ- 
Αθήνα, 30 Οκτωβρίου 1995 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΚΟΣΤΑΣ ΛΑΛΙΟΤΗΣ 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΜΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟΙ 





ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΕ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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ΡΑΗΜΡΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΟΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟΙ 


) {^$040* 0·*ϊη'·'ίΊ : Ε* ΗΙί,Μ ίΐ ^ . . .. ^| <· 

». 1 , : . 

\Λ4 **!*«* «««»»*= *«·”{£(/ . ,'(/ 

|*ί Α,,ί·»»» ■ """* , , ", θο-3 οΛ = *ν'ί /^/,οο ^ "ί· 4 ^ 

3α *«·»'* ^ η, ’ , \ 
(Ινίΐίΐ. ΙΙηΤι4&· * /4/ ’ ί( ■ * ««;«’.ί*Ρ..ί»«,7Τ«Λ*«' 

., ... ί< .,ίί.,ηί,Η-'Γ 

1 .,™ι. τ , ^ **'■*' ; 

IΛ ί. * 0 α>, ' & “6^ - 7/ΰ 

1*7 /(? Μ. ^ ' 4<ΙΉ*^γ- ζ *°·* Ί ] 




Λ' ^ ;/ 

\ ι4&ιγ 


\ η **"*’ - > 
<■'·/·</« 5‘ν# — 

I ·>■»« ,/ — ^ | 

(ί'ρίί&ϋ _ ί-λ^ίό ; 


^ίβψΛβ . 

__ $] ^5 ΙΙΛΤΙ ΑΑ^ίτίΙ. 1 


1„*1**Μ »**>&*»«******-£ 


4*9 ρΛ*ι 1904*6 {}.>1ό ι 

«'ν·^ ^ ,#5 / 1 

ΤΙν.τΓ /ί4 α *, , *ΐί!??.·*«!! 

__ ίί,η ■ «*< **^* ί '· 1 ^ ■— τΤΤΖ^τ' *✓·„<*; 

-^τϊΖήΓ 1.4 4 >»>**& -Ά 

τ^7*Γ-Γ —-—Γ^ϊ ν& ^ί 

ί„νΐΛ*Μ »*<&**· **·«>*«** υϊ2*β*~-™ - --■—— , ^. 1 4 ί > >^. 

« ί|·ι*Χ··ΐιΛ*Λί<Γ ίτβ*^^ · ■-- ; 

Γ*. ίΪΜ,οίί β-* Αδ ^ ίν*·" ^ 

(\ »ϊοθ·* αί.ΐι 

/-*{,»■ 1ΜΊ* — “ I 

,ε.· ί'Αύ#;. /**,ΊΙ 

_ϋ1^"_=_ ,, ~/Γ7ί5ΊΛ/ ί 

ί.ν.30 ■ "ί-·"» ^ I 


ΥΠΟΜΝΗΜΑ 

λ ■"*> «»** '^'ΓΤΓ I 

ήΙίνΡίοΐΜ» ^μΜΐί-'-, 1 ! *»'«!' ** β * 3 ' Λ · ' / “' Ι *'''* ' 
Μ«Λ * ί 

ορβμ Λ '^ Γ ’" < * / ^ ίΛ · 1 

5ίΐ^»’. *>ίί^ ΐΜη,'Τ'&ο- 
Ιΐίχρο. *<«ίΦ«< ί 

7» ■ «*?,/*· Ζ« ^ ^ ^ 

τα, Μ!^ι>, ί*'*Μ «· ^ 5,ίί ^'( 

“^’ΛΒ&ΛΒΜΓϊψ 1 */^" τΐ^ο,νΐ*»^ . 
**^®Β5ίΓ9 Λ- ^ ^βνί^-Αί'Τ—. 

*ιί τη» ^ 


ι ιΗ Αι'χι·: Γ' ·»Η '* 


ΜΝίΡικυ ιυμ0γκα<ο λι ρ^. ι α=ι 
ΟίΚΙΙΚΟτ « ΠγΡΙΕι,Αλ .ν1ι„'ϊ 
Τ ο Τϋιρι!* **ιΒ 5 Τρόφιμα ^ρλ.· Τ.,ί·, <; ΟΤΙ I 
Κ 3 X Ο Π τ·,» ΤΙ . 4 ^3 
και *γτρι>η·-» οΟ^^υνιτ Μ ΤΗ< υτρ' αρ 

'. ^ Ί γ - ^Τ«»^|||Ε^ I *|ϊ Α ρ 1/ 

'νθ«ΑΓθΙ / I < .>>·· I 




ί ΠΑτΑβίέγΑΟΣ· 


I 'ΟΛ.τΑΚΙί 


Γ* ρηϊόΐ'βπ» ·*»* 


ι ■ ^ .·7»β ^ Ό ·’·'·^Α« 


3β(-. / & τί /?. ί “ /μ ^ »/ϋίίί^' ^ * 
λ ί 6 2 ?, /*όί/,4* γ ί"./ί έ*& 1^ 

•ρϋί. ΐί , ; ! 

1!0 ίί' ΛΤρ .'»*·> ··■*’«'**■ ί# Γ ·~^··= ! 


„’,„·. ιω /ρ,,,,.νη.-Μ-* 4 1“-* 

1 ^,*,,^ ;<ίί.ρ«.«- »>«-» ^ Λ1&ι 

; ,'^.ί κ ί.9* — ^ »*«/« 

ί,'Λ ρ*.» το*(ΑΜ.£* ·*-*<*° '^' 0 · , β 

/αη.ικ-ιν' 1 *·*· ,& “ Γ * 


λ ργΐΤΚΚΤΟΝΙΚΗ 2^5μχιΙ 

Λ ^^ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΪΑίρΕίΛ Τρί. 7ί,27% Μ5ΜΙ 


ΕΡΓΟΔΟΤΗΣ 


ΜΕΛΕΤΗΤΕΣ 


ΙΗΑ. 71.?7% 7656411 

-Ιϊ α-,ο^ά^ ί^<.°ά^· 

Κυα-ΛΒΑβ. ^ 

( - ί&Ι ·χ· | ΐ^"ΐ --- - -- 

Α.1_ί.τ_α.υ3 ώ οά ^ 

.Αάαίτ·. 


ΤίΚίΤΟΜ 

ΐ ΟΨΕΕ _ 

~3 Τ01ΙΕΡ 

4 ΠΤ7Α10 Κ^ΗΗΣ 

5 ΙΜΤΧΧΠαΣΑΟΓ 


Ημ Μ^αμς 


ΜΑΚΑ: Γ50 
ΕΙΟΣ ι 4^*4'; 


\*ιΜιη4τΐ- Γν. _ ττ· ■ 


μ} '.νίΤΗΙ ηΐΑΝ, ΠΑΠΑ * Ο.ΊΟΥ.' ΐΠ 

I *■"" Α^Χ'ΙΪΚΤΠΝ ΜΗΛΑΝΙΝ^Ι 
! ?ίίί Γ 1 π '.?Ιΰ*?.ι>»0 ^κ>:τιΓϋντο 


I 1ΒΤΡΙ»! I ·»ΒΜΓ·ί 


ΓΤΓί, 9. 3171 
V * ί ΟίΟ 7 [ 

^ΜαΪμβιμ 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 




